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ELOTERJESZTES
A Képviselg-testiilet 2025. majus 28 -i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Foveny strand épiiletében 1év apartmanok tovabbi hasznositasa:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 131/2025. (05.15.) képviseld-testileti hatarozataval dontott arr6l, hogy az
Onkorméanyzat, mint alperes az INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlankozvetitd és Szervezd
Kft-vel, mint felperessel és a Fiizf6i Vagyonkezeld Kft-vel, mint alperessel a balatonfizf6i
300/4 hrsz-0 ingatlant érintéen a Veszprémi Torvényszék elott 4.P.20.546/2024 szamon, €s
4.G.40011/2024. szamon folyamatban 1év6 peres eljarasokban egyezséget tartalmazd
haromoldalt megallapodast kot (megallapodas).

A megallapodast a felek 2025. majus 23-4n megkototték. A megallapodés értelmében a felperes
atruhazta az Onkormanyzatra a felperes altal hasznalt 5 db apartmant, és a Fizfoi Vagyonkezeld
K1t 4ltal izemeltetett masik 5 db apartman is elszamolasra keriilt. A felperes Beach Front Studio
Apartmans néven lizemeltetett szallashelyet ezen helyen korabban.

Ezen eléterjesztés célja, hogy meghatirozza az apartmanok tovabbi tizemeltetési lehetGségeit.
Javaslom, hogy a fenti 5 db (kordbban felperes altal izemeltetett) apartmant az onkormanyzat
iizemeltesse a tovabbiakban szallashelyként, a Flizf6i Vagyonkezelé Kft izemeltesse a
tovabbiakban is az altala eddig is a Fiiz Apartman néven iizemeltetett 5 db apartmant.

Tekintettel arra, hogy a nyari iidilési szezon kozel van, az arra torténd foglalasok mar

aktulisak, és az Onkorméanyzatnak gazdasagi érdeke fiizédik ahhoz, hogy az apartmanokat

minél eldbb hasznositani tudja, kérem a Képvisel§-testiilet felhatalmazasat annak érdekében,

hogy:
- eljarhassak valtozatlan néven (,Beach Front Studio Apartmans”) az 5 apartman izleti

célu szallashelyként t6rténd hatdsagi nyilvantartasba valo bejegyeztetése érdekében,

- a széallashelyek minimalis dijat a Képviselo-testilet bruttd 35 000,-Ft/apartman/éj
osszegben (azaz nettd 33 333,-Ft + 5 % afa) allapitsa meg,

- javaslom az el8terjesztés szerint egyittmiikddési megallapodast kotni a Balatonfiizfo-
Litér Turisztikai Egyesilettel a szallashelyek hirdetésével, kiadasaval, NTAK
vendéglaté rendszerben torténd adminisztracios feladatok ellatasara az elSterjesztés 1.
melléklete szerint.

A Képviseld-testiilet soron kovetkezd tilésére eldterjesztem:
- a Flizféi Vagyonkezeld Kft-vel kotott vagyonkezeldi szerzodést, melyben rogzitésre kertil az,

hogy mely apartmanok vonatkozéasaban illeti meg a vagyonkezelési jog a Kft.-t, és melyek
vonatkozasaban nem,
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- az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet (OR) modositasat annak érdekében, hogy a 10 apartman az OR-ben
felsorolt vagyonelemek kozé bekeriiljon. Tekintettel arra, hogy a Foveny strand (300/4 hrsz)
forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik, ezen apartmanokat is oda célszerli sorolni. A
Fiizfé6i Vagyonkezel6 Kft altal tovabbra is izemeltetetesre szant 5 db apartmanra a
vagyonkezeldi jogot kell alapitani. Az OR kiegészitése szitkséges annak érekében is, hogy a
Képviseld-testillet évente hatarozatban allapitia meg a szallashelyek dfjait, Gigy, hogy a
Képvisel6-testillet a hatarozatdban a minimalis dijakat rogziti, mely dij alatt a szallashelyek

nem hasznosithatok. A hasznositasi feladatok ellatasara polgarmester kertiljon kijelolésre.

- az apartmanok takaritasara vonatkozoan is megbizasi szerz6dést szitkséges adni, illetve meg
kell teremteni a szallashelyek iizemeltetésének koltségvetési keretét is (megbizas, takarits,

karbantartas).

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati

javaslat elfogadasara.
Az elbterjesztés rendkiviili tlésen torténd targyalasanak indoka, hogy a szallashelyek
hasznositasra minél elébb sor kerathessen.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizf6é Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025, (05.28.) képviseld-testiileti hatarozata

Balatonfizfs Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a Balatonflizfo 300/4 hrsz-u
Foveny strand épiiletében I€vod apartmanok tovabbi hasznositasa érdekében elhatarozza az
alabbiakat:

Az épiilet tet6terében meglévd déli oldalrol induldan az 1 -5 apartmanokat az énkormanyzat
iizemelteti a tovabbiakban szallashelyként, a Fizféi Vagyonkezeld Kft lizemelteti a
tovabbiakban is az 4ltala eddig is a Fiiz Apartman néven izemeltetett 5 db apartmant.

A Képviseld-testiilet megbizza a polgarmester, hogy a

a) az altala Gzemeltetendd apartmanok vonatkozasaban jarjon el valtozatlan néven (,,Beach
Front Studio Apartmans”) az 5 apartman Uzleti céli szallashelyként torténd hatosagi
nyilvantartasba valé bejegyeztetése érdekében,

b) a szallashelyek minimalis dijat a Képvisel6-testulet bruttd 35 000,-Ft/apartman/éj osszegben
(azaz nettd 33 333,-Ft + 5 % afa) allapitja meg, megbizza a polgarmestert szallashelyek
hasznositasaval.

A Képviseld-testiilet az eloterjesztés szerint egyuttmiikodési megallapodast kot a Balatonfiizf6-
Litér Turisztikai Egyesiilettel (8184 Balatonfizfé, Nike krt. 1., képviseli Koronczai Janos
elnok) a szallashelyek kozos menedzselésére, hirdetésére, foglalasainak kezelésére, a
vendégekkel valo egyeztetésre - €s kapcsolattartasra, vendégnyilvantartassal kapcsolatos
teenddk szakszer(i ellatdsa, egyes adminisztracios feladatok ellatasara.

A Képviseld-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy terjessze el a Fiizf6i Vagyonkezel6 Kft-
vel kotott vagyonkezelési szerzodés, ¢és az az onkormanyzat vagyonar6l ¢és a
vagyongazdalkodas szabalyairol sz016 10/2025. (IV. 9.) 6nkorményzati rendelet modositasat.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridd: a Képviseld-testiilet soron kovetkezo ilése
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A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Melléklet: egyiittmiikodési megallapodas tervezet

Balatonfiizfé, 2025, majus 27.

Szanyi Szilvia
polgirmester
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Egylttm(ikodési megéllapodas

Amely létrejott egyrészrél

megnevezés: Balatonfiizf6 Varos Onkormdnyzata
székhely: 8184 Balatonfiizfé Nike krt. 1.

addszam: 15734219-2-19

pénzforgalmi szamlaszam: 12082001-00160532-00100002

képviseld: Szanyi Szilvia polgarmester

masrészrél
megnevezés: Balatonfiizfé-Litér Turisztikai Egyesiilet
székhely: 8184 Balatonfiizf6, Nike krt. 1.

addszam: 19384531-1-19
pénzforgalmi szamlaszam: MBH Bank Nyrt. 73900102-11077255-00000000

képvisel8: Koronczai Janos — elndk
a tovabbiakban egyiitt: Egylittmiikodd Felek

k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel:

Egyiittm{kods Felek megallapitjak, hogy jelen megéllapodasban szabalyozzak egyittmikodésiiket és
a Szerz8dé6 Felek jogait és kéfelességeit érintd minden olyan kérdést, melyek az Egyiittm{ikddd Felek
jogviszonyéra alkalmazandék. Jelen megéllapodds célja tehat, hogy meghatdrozza mindazon
feltételeket, mely alapjan az Egylittm(ikod8 Felek az egyes jogokat érvényesitik, a kélcsdndsen
megallapitott szolgaltatasokat, illetve kotelezettségeket teljesitik.

Egyiittm(ikdds Felek kapcsolatuk f& alapelveként deklaraljak, hogy mindenkor a piaci tisztesség és a
kolcsénds egyiittmifkédés fokozott kévetelményei szerint kivannak eljarni.

I. A megéllapodds targya és célja:

Jelen megallapodas célja a magén — és kozszféra partnerségén, kbzos érdekeltségén alapulé
turizmusfejlesztés, szervezés és mikodtetés.

Ezen célok mentén Balatonflizfé Varos Onkormanyzata és a BalatonfiizfG-Litér Turisztikai
Egyesiilet megallapodast k&t a Balatonflizfé 300/4 hrsz-u strand épiilet tetGterében meglévd
déli oldalrél induldan az 1 -5 apartmanok (a tovabbiakban: apartmanok) iizleti céld
szallashelyként torténd tovabbi kézos menedzselésére. Balatonfiizfé Varos Onkormdnyzata és
a Balatonf(izfé-Litér Turisztikai Egyesiilet kozosen dolgozik azon, hogy a fent emlitett
szallashely kihasznaltsdga névekedjen, ezaltal magasabb bevétel legyen realizalhatd.

.  Egylittm(ikodd felek feladatai:
1. Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata ezentil is az |. pontban megjelélt szallashely
lizemeltet8je, tehat a szallashely és kapcsolédd részeinek rendszeres takaritasa,
takaritdszerek és az egészségligyi papir biztositasa, valamint az ingatlanokhoz tartozé
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parkoldk és zoldfeliiletek rendben tartdsa, ami kiterjed az udvarokon taldlhato
novények dapoldsara, Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata hataskorébe tartozik.
Tovibba a feladat ellatasahoz sziikséges megfeleld létszamu, képzettségl és
képesség(i human erdforrast biztositja.

2. Az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos kéltségek, igy kiildndsen a személyzet bére
és jarulékai, kéziizemi-, takaritasi-, karbantartasi- és egyéb fenntartasi koltségek,
tovabba a karveszély Balatonfiizf§ Varos Onkormanyzatét terhelik.

Az 1. pontban megjeldit szallashely az egylittmdkddesi megallapodés id6épontjaban
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban van.

3. Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata feladata szamlazasi teend6k szakszer(i ellatasa, a
szallashely szolgaltatas dijanak beszedése és kezelése.

4. A Balatonflizfé-Litér Turisztikai Egyesiilet piackutatasi és statisztikai adatokat, a
szallashelyek arképzését figyelembe véve alakitja a tovabbiakban az apartmanok arait.
Tovabba jogosult kedvezményes 4rak kiajanlaséra és id8szakos arsavok kialakitasara.

5. A Balatonflizf6-Litér Turisztikai Egyesiilet a megallapodas megkotését kovetden
menedzseli az |. pontban megjeldlt széllashelyet. A kdzvetitdi oldalakon (pl.
Booking.com, Szallds.hu) bonyolitja a foglalasokat, naprakészen tartja a hirdetési
feliileteket, adatlapokat. Ezen feliiletekhez Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata
hozzaférést biztosit, tovabba felhasznalsi jogosultsagot ad az Egyesiilet részére az
ezekkel dsszekapcsolédé elektronikus levelezési fidkokhoz.

6. Az Egyesiilet feladata a tovabbiakban kiterjed a szallashely foglalasainak kezelésére, a
vendégekkel valé egyeztetésre és kapcsolattartasra. A szallashely elfoglalasaval
kapcsolatos telefonokat tovabbra is Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata munkatarsai
fogadjak.

7. Az Egyesiilet koordinalja a beérkez§ foglalasok alapjan a takarité személyzet munkajat.

8. Az Egyesiilet feladata a vendégnyilvantartassal kapcsolatos teenddk szakszer(i
ellatasa, mely aldl kivételt képez a vendégek széllashelykezel§ szoftverben valo
érkeztetése és utaztatasa, ezen feladat ellatasaban felek egyiittm(kddnek egymassal.
Tovabba az adatszolgiltatdsi kotelezettség szakszerd teljesitésének, valamint
statisztikai adatok dsszehasonlitasa és turisztikai irdnyu elemzések készitése céljabdl a
Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata hozzaférést biztosit az Egyesiilet részére a
szallashely NTAK feltiletéhez.

9. Kozosségi médiafelilleteken a megallapodas |étrejottével az Egyesiilet szerkeszti és
kezeli az apartmanok adatlapjait, azzal a kiegészitéséel, hogy a Balatonf(izf§ Varos
Onkormanyzata képi és irasbeli anyagokkal segiti az Egyesiilet munkajat.

10. A Balatonf(izfé-Litér Turisztikai Egyesiilet Balatonf(izf6 Varos Onkormaényzata
tajékoztatjdk egymast a foglaldsokkal kapcsolatos informaciékrdl, szervezési
kérdésekrdl, minden szallashelyet érint8 valtozasrdl. A foglalasokat mindkét fél egy
koz0s tarhelyén megosztott excel tablazatban kdteles vezetni, melyhez hozzaférése
kizarélag a kapcsolattarténak van. Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérdl: Szanyi
Szilvia polgarmester, kapcsolattarté az egyesiilet részérdl: Gyenese Katalin szallashely
menedzser.

11. Balatonflizfé-Litér Turisztikai Egyesiilet tudomasul veszi azt, hogy az apartmanokat
brutté 35 000,-Ft/apartman/éj (azaz netté 33 333,-Ft + 5 % afa) dsszeg alatt nem
hirdetheti, ezen ar alatt az apartmanok nem hasznosithatok.

Nl.  Aszélldshelyek menedzseléséért fizetendd ellenszolgdltatds:

EgyiittmiikddS Felek megallapodnak abban, hogy Balatonf(izf§ Varos Onkormanyzata
a Il. pontban leirt feladatok ellentételezésére a Balatonfiizfé Litér Turisztikai Egyesiilet
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részére, az Egyesiilet altal legkésébb oktdber 30-ig kiallitott szdmla ellenében a
szallashely (apartmanok) 2025. majus 29. oktéber 30. kozotti idészak netté arbevétele
10%-at fizeti meg atutalasos formaban.

Iv. Titoktartds:
1. Szerzédé Felek kélcsondsen vallaljak, hogy a jelen Megallapodds tartaimat, valamint a

teljesités soran létrejové dokumentaciéban foglalt valamennyi adatot, ténvt,
informaciét és ismeretet a Megallapodés megsz(inésétdl fiiggetleniil tzleti titokként
kezelik, és semmilyen formaban nem hozzak nyilvanossagra vagy harmadik személy
tudomasara.

2. Egyik Fél sem hozhatja nyilvanossagra, nem kdzélheti harmadik személlyel és mas
munkainal sem hasznalhatja fel a Megallapodas teljesitése soran tudomésara jutd, a
masik Félre vonatkozé vagy a masik Fél érdekkorébe tartozd informaciét, kivéve, ha
erre az érintett Félt8l elzetes irasbeli hozzajarulast kap.

3. A jelen pontban meghatérozott teljes titoktartasi kdtelezettség a Felek valamennyi
alkalmazottjit, valamint a teljesitésbe esetlegesen bevont egyéb szerzGdéses
partnereit- (a tovabbiakban: Kozrem(ikods) is terheli, igy .a . Felek _kotelesek
gondoskodni arrol, hogy Kézrem(ikodsik a jelen Megallapodasban meghatarozott
titoktartasi kdtelezettséget megismerjék, és betartsak. ‘ J

E megallapodds megkdtéshez Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete /2025.
(05.28.) képviselStestiileti hatdrozataval jarult hozza.

Felek jelen Egyuttm(kodési Megallapodast, mint (igyleti akaratukkal mindenben  megegyez6t
jovahagydlag irjak ala. Ez a megallapodas egy évre szél. A 2026 évi szallashely menedzselésre a

tapasztalatok alapjan Uj megallapodas jon létre.

Jelen megéllapodas 4 darab eredeti, egymassal teljes egészében megegyezd példanyban késziilt,
amelybél 2 darab a Balatonf(izf&-Litér Turisztikai Egyesiiletnél, 2 darab pedig Balatonflizfé Varos
Onkormanyzatanal marad.

Balatonf(izfg, 2025. majus ,, ,

...................................................................................................................................

Koronczai Jdnos Szanyi Szilvia
elndk polgarmester

Pénziigyi elienjegyzést végezte:

Flieghné Rimai Merita
gazdasagi vezetd
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